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Téma

Rekord: V CR se stavi milion m? hal,

letos ma byt dokonéeno 1,5 milionu m?

Na konci roku 2021 bylo v CR ve vystavbé rekordnich 1,1 milionu
Ctvere€nich metrd skladovych a vyrobnich prostor, meziro¢né o 240
% vice. Ctvrtina se nachazi v Olomouckém kraji, 15 %
v Moravskoslezském kraji a 11 % v Plzefiském kraji. Ve 4. Ctvrtleti
byla zahajena stavba 333 500 m?. Podil industrialnich prostor bez
pfedem zajisténého najemce klesl na 24 %. ,Letos Cekame

dokonéeni vice nez 1,5 milionu m? jednalo by se o nejvétsi

mnozstvi za rok,“ uvadi Industrial Reserach Forum, které
tvofi CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield a JLL.
Celkova plocha modernich pramyslovych prostor uréenych

k pronajmu v CR prekonala hranici 9,6 miliont m? a oekava se, ze
do poloviny roku 2022 pfekona 10 miliond m?. Ve 4. kvartalu bylo
dokongeno 149 000 m? skladovych ploch v 10 primyslovych
parcich. Ve srovnani se stejnym obdobim loni $lo o 14% narust,
mezictvrtletné 12% pokles. Toto bylo pfevazné zpusobeno tim, Ze

nékolik projektt bylo odsunuto na zacatek letoSniho roku Za cely
rok 2021 bylo v CR dokon&eno 492 000 m?, coz je 29% pokles
oproti roku 2020.
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S nadhledem ve svété stavebnictvi a realit.

Spasny industrial
Vazené Ctenarky a Ctenafi,

na uvod si vam dovolim polozit
otazku: Na co se miize ¢eské
stavebnictvi v posledni dobé
spolehnout? Odpoved’ je
jednoduché: Na industrialni
vystavbu, zejména logistickych
hal. Ty dosahuji rekordnich cisel
a zajem neutucha vzhledem

k rozvoji e-commerce i budovani
dalsich distribu¢nich center zbozi
blize k zakaznikim. Asi ani
utlumeni pandemie (snad jiz
brzy) na tom pfili§ nezméni, takto
je to pfece pohodIngjsi, ne?

Zlepsuje se také nalada investord
a objem transakci do komer¢nich
nemovitosti v Cesku v poslednim
kvartale lotiského roku rapidné
stoupl. Letos se o¢ekava dalsi
rust, fada obchodt byla odloZena
na prave probihajici rok.
Obdobny apetit vykazuji investoti
po celé Evropé, jak se doctete 1

Vv zahrani¢ni rubrice. Rekordy dal
prepisuje rezidencni trh a dobrou
zpravou je, ze v uplynulém tydnu
uzaviely nové podminky pro
spolupraci s developery a celkovy
rozvoj hned dvé mésta, a to Praha
a Pardubice.
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Nejvétsi dokoncenou prumyslovou halou je budova o velikosti 29 400 m? v industrialnim parku
v Chebu jako expanze Tchibo. Druha nejvétSi dokonéena budova se nachazi ve Parku Vyskov (28
000 mz), hala byla v dobé& dokon&eni plné pronajata spolecnosti Okay. Treti nejvétSi dokonéeny
projekt ve 4. Ctvrtleti 2021 pfedstavuje prvni ¢ast budovy Alza.cz (23 700 m2) ve Chrastanech. Za cely
rok 2021 byla nejvétSi dokonCenou halou budova v industrialnim parku v Boru (62 100 m2) pro
logistickou spole€nost Loxxess.

Hrubd realizovand poptavka véetné renegociaci v 4. Ctvrtleti 2021 doséhla 672 400 m® a
mezikvartalné vzrostla o 37 %, mezirocné o 26 %. Podil renegociaci Cinil 29 %, coz pfedstavuje rust
oproti pfedchozimu &tvrtleti, kdy podil &inil 17 %. Cista poptavka &itala 478 500 m? a zaznamenala
rist o 17 % mezictvrtletné a 44 % mezirocné. Nejvétsi podil na nové poptavce mély spolecnosti
zabyvajici se distribuci, tvofily 38 %, nasledované vyrobnimi spole¢nostmi (33 %) a logistickymi
spole¢nostmi (2 9%). Cista realizovana poptavka byla nejvétsi zaznamenanou na &eském trhu a
piekonala rekord z minulého &tvrtleti 408 300 m?,

Vice ¢téte ZDE.

Logisticky park v Ostfedku u Prahy se rozroste o 27 tisic m?

Logisticky park v Ostfedku u Prahy u dalnice
D1 se rozrostl o novy pozemek o ploSe 7,15
hektaru pro potencialni vystavbu o rozloze 27
000 cd&tverecnich metrd hal. Celkova plocha
parku se zvysi na 196 000 m?. Kromé budovy
1 o rozloze 8880 m? nabidne vice prilezitosti
pro development. Roz8ifeny park pfinese do
Ostfedku nové podnikatelské aktivity, diky
nimz vzniknou i nové pracovni pfilezitosti pro

obyvatele.

Transakce pfichazi po oznameni ¢aste¢ného pronajmu budovy 1 spolecnosti Zeppelin CZ, dealerovi
stavebnich, zemédélskych a téZebnich stroji znacky Caterpillar, jejiz prostory na miru zaberou zhruba
polovinu této nemovitosti. ,,Akvizice vice pozemku v Ostfedku zvySuje potencial parku stat se jednim

“ ¥

z klidovych logistickych uzl(,“ Fika viceprezident Prologis v CR na Slovensku Michal Vrba.

Tento prostor muzete vyuzit
pro Vasi reklamu jiz od 49K¢/cm?
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Investi¢éni trh

Investice v CR loni padly na 1,67 mld. eur,

letos maji prekonat 2 mid.

hemovitosti dle &tvrtleti - Ceska republika (v milionech € Investice do komerénich nemovitosti v Cesku

2008

V poslednim kvartale investice rostly o 23 %, uzavieno bylo 30 transakci za vice nez 628 milionG eur.

loni propadly mezirocné o 39 % na 1,67
miliardy eur. Vzhledem k nemovitostem, které

by mély letos zménit majitele, se predpoklada,
Ze celkovy objem investic pfesahne 2 miliardy
eur. ,Primyslovy a logisticky sektor se i nadale
tési velkému zajmu investord a tato dynamika
bude nepochybné pokracovat i v roce 2022,“

Lo ey komentuje Feditel investi¢niho poradenstvi
Savills CR a SR Fraser Watson.

Jednalo se o nejvyssi Ctvrtletni objem od prvniho Ctvrtleti 2020. ,Pokud z investic v roce 2020
odecéteme transakci Residomo (koupé 40 tisic najemnich byt na severni Moravé — pozn. redakce),
jednalo by se o 17% narudst. Ve srovnani s pfed-pandemickym rokem 2019 je ro€ni objem investic o
45 % nizsi.," fika analytiCka Savills Lenka Pechova.

Ve srovnani s pfedchozim kvartalem se objem investic ve 4. Ctvrtleti 2021 zvysil ve vSech kliCovych
komercnich realitnich sektorech. Primyslovy sektor byl jiz druhé Ctvrtleti po sobé nejaktivnéjsi, ve 4.
Ctvrtleti dosahly prodané nemovitosti vice nez 286 miliond eur, coz predstavuje 46 % vSech investic
v tomto kvartale a nejvysSi Ctvrtletni vysledek v jakémkoli sektoru od 4. Etvrtleti 2018.

Investicni aktivita se zvySila i u kancelafi, kde pfesahla 221 milionG eur, tj. 35 % ctvrtletniho objemu.
Jednalo se o nejvyssi Ctvrtletni objem investic do kancelafi, ktery byl v roce 2021 zaznamenan.
Z meziro¢niho pohledu se investi¢ni aktivita vyrazné pfesunula od kancelafi, kde hodnota investic
oproti 4. ctvrtleti 2020 poklesla o 31 %, k pramyslovému sektoru, ktery naopak vykazal rist o 521 %.
Maloobchodni prostory se na objemu transakci podilely 16 % a dosahly 97 milionu eur.

V dasledku vysoké poptavky v priimyslovém sektoru se vynosova mira z prvotfidnich nemovitosti
snizila o 25 bazickych bodl na 4 %. Poprvé v historii dochazi ke sblizovani vynosu z priimyslovych a
kancelafskych nemovitosti, coz dokazuje vyznam a poptavku v primyslovém sektoru, ktery té€zi ze
zmény v dobé pandemie. K mirnému poklesu doslo i u vynosu z prvotfidnich administrativnich budov,
o 10 bazickych bodl na 4 %. U rezidencnich a maloobchodnich nemovitosti zustaly vynosy oproti

jednotky 4,50 % a kvalitni rezidencni nemovitosti na 4,00 %.
Cely ¢lanek ¢téte ZDE.
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Rezidencéni trh

Rekord: V Praze se loni prodalo 7450 bytt, ceny atakuji

140 tisic K¢é za m?

Prodeje novych bytll v Praze loni dosahly
rekordnich 7450 jednotek oproti 5800 v roce
2020 a zaroven nejvice od roku 2011.
Primérna cena dosahla v 4. Ctvrtleti rekordni
sumu 137 946 korun za Cd&tvereCni metr,
v mezirocnim srovnani o témér 28 % vice.

Odhadovana hodnota prodanych byt pfesahla
57 miliard korun, meziro¢né o 48 % vice. Mimo
hlavni mésto se loni dohromady prodalo 9621

bytd. Vyplyvd to zanalyzy spoleénosti

Trigema, Skanska a Central Group.

Pfes 80 % prodanych byt uz se pohybuje s jednotkovou cenou nad 120 tis. Ké&/m? a ve 4Q se v Praze
prodalo 99,2 % bytﬂ s cenou vy§§|' nez 100 tis. Kc':/m2 Nejdraiél' byty bny tradicné v Praze 1 a 2, kde
dosahovaly 144 408 K¢ za m?, tedy 0 5 % vice nez v pfedchozim ctvrtlet| a 0 24 % vice nez pred
rokem.

,Na trhu s novymi byty vypukl s pfichodem pandemie nakupni boom, ktery souvisi se zajmem
kupujicich ulozit ispory. Nizka nabidka zpUsobena pomalym povolovanim staveb méla také podstatny
vliv na zvySovani cen, v kterych se navic zacaly projevovat i rekordni ceny materiald, prace a energii,”
fika pfedseda predstavenstva Skanska Reality Petr Michalek. Do rostoucich cen bytl se promita i
nedostatek a rostouci cena pozemkt. Od roku 2015 vzrostly primérné ceny prazskych pozemku o
130 %, mezirocné o 20 %. Nabidka dostupnych pozemk se snizila oproti roku 2015 na tfetinu.

za poslednich 10 let. ,V roce 2020 bylo v nabidce téméf 6000 novych bytd, nyni to neni ani polovina.
Jen v Praze je v pFipraveé vice nez 130 tisic novych bytl, které by statu jen na DPH mohly pfinést pfes

“ vr

155 miliard korun,” fika zakladatel a $éf Central Group Dusan Kunovsky. NejvysSi poptavka po novém

bydleni se tykala Prahy 4, 5 a 9, v téchto méstskych obvodech se prodalo 53 % vSech bytd v Praze.
Nejvice prodanych byt v poslednim &tvrtleti loni bylo opét dvoupokojovych, z celkového poctu se jich

prodalo 42 %. Nasledovaly garsoniéry, které tvofily 23 % a 3+kk s 22 %.

Podrobnosti ¢téte ZDE.
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Praha ma nova pravidla pro developery, maji odblokovat vystavbu

Prazsti zastupitelé schvalili nova pravidla pro
developery, ktefi pfi rozsahlejSi vystavbé
budou muset méstu za zhodnoceni pozemki
zajistit vystavbu Skoly, Skolky, vefejného
prostoru a zelené&, nebo urlity podil bydleni i
finanéni kompenzaci do dané lokality. ,Nova
pravidla pro developery pfichazi také
s moznosti snizeného najmu pro potfebné

profese nebo predani bytd do méstského

fondu. Diky této metodice muizeme zacit
stavét tisice novych bytl, které jsou v Praze potfeba a které by bez téchto dohod nemohly vzniknout,
uzemi jsou totiz zablokovana starym, ale stale plathym uzemnim planem,* uvadi primator Prahy
Zdenék HFib.

"Pro developery je existence jasnych a jednotnych pravidel zasadni. V naSem oboru planujeme &asto i
v horizontu 10 a vice let, pfedvidatelnost je proto pro nas kli€ova. Tato celoprazska jednotna pravidla
umozni preskocit zdlouhavou fazi vyjednavani a rovnou podepsat dohodu s méstskou ¢asti. Jakékoli
urychleni zdlouhavého povolovaciho procesu je vitané a prospéje vSem. Developer bude moci stavét,
méstska Cast ziska pfispévek na infrastrukturu a kupujici novy byt," komentuje generaini Feditel
Ekospolu EvZen Korec.

s kvalitnim vefejnym prostorem a dostate¢nou ob&anskou vybavenosti. Metodika vytvafi jednotny,
rovny a transparentni nastroj pro vyjednavani s developery, poskytuje jim ¢itelnost chovani mésta a
predvidatelnost a stabilitu pro jejich projekty a zarovent méstskym €astem pravni oporu i navod, jak
spravné postupovat,“ dodava naméstek primatora Petr Hlavacek.

Nova pravidla maji vyrazné urychlit povolovaci procesy pro vystavbu dosud zablokovanou
brownfieldy. Také upravuji proces jednani s developery, na jehoz zakladé bude mésto a méstské Casti
uzavirat sinvestory smlouvy, které zajisti zavazky developer( i podrobnost regulaénich plani
v novych ¢tvrtich.

Metodika stanovuje ¢astku 2300 K¢ za m? hrubé podlazni plochy pfi zhodnoceni pozemku zménou
uzemniho planu. ,Castka je nejvyssi, aby byla akceptovatelnd pro vSechny strany. Zarover je
navrzeno tak, aby jesté nezvySilo cenu bytll, resp. v dlouhodobém horizontu pomohlo bytovou krizi
fesit. Developerovi se naklady na realizaci projektu snizi, primarné diky soucinnosti mésta a diky
urychleni realizace projektu na brownfieldech o tfi az pét let,“ upfesnuje Hlavacek. Pfi praci na
Metodice byly zuZitkovany zkudenosti s pfipravou obdobnych pravidel v Brng&, Jihlavé, Liberci nebo
Pardubicich.

Cely material je k dispozici zde: https://www.petr-hlavacek.eu/projekt/metodika-kontribuce-investoru
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Bastion Florenc bude dokoncen v kvétnu,
najemné se ale jiz zvysSuje

Komeréni a administrativni centrum Bastion
Florenc, které vyrlista na rozhrani centra Prahy
a Karlina ma byt dokonfeno koncem kvétna
letoSniho roku a plné spusténi budovy jiz
s najemci se ofekava do zafi 2022. V reakci
na probihajici zvySovani cen stavebnich praci
a materidld, ale i evidovanou inflaci,
pozadované najemné na kanceldfe bylo od

ledna 2022 zvySeno z 22 - 23 eur na 23,5 - 25
eur na m’na mésic. Najemné obchodnich

ploch zlistava zachovano 29 eur na m?.

“Nasim cilem je zachovat kvalitu objektu v kategorii A, aby byl komorni, ale pfesto plnohodnotnou
alternativou modernim velkokapacitnim administrativnim centrdm v okoli. | proto jsme nechtéli pod
tlakem ekonomiky projektu ucinit rozhodnuti v neprospéch designu a prostor. Jako dlouhodoby partner
v Uzemi pohlizime na investici z delSi perspektivy, nez ti, kdo postavi a hned prodaji. Diky tomu, ze
jsme pfi pavodni cenotvorbé najmu nevolili nejagresivnéjsi strategii, zGstal nam prostor pro zvysSeni
ceny v situaci, ve které se nyni trh nachazi,” mini generaini feditel CSAD Praha holding Pavel Vrablik.
“Vzhledem k evidovanému pretlaku poptavky po prostorach, ale i reakcim najemcl v jednani s nami,
se zmény najemného neobavame. Z diskuzi s potencidlnimi najemci vime, Zze zasah do kvality a
velkorysosti feSeni Bastionu, by pro né znamenal vétsi problém, neZz zvySené najemné, které je proti
ostatnim novostavbam v centru stale na konkurencni Urovni,” dodava Lucie Forejtova, zakladatelka
Estate Ladies, vyhradniho zastupce v prongjmu a marketingu.

Budova odkazuje na zaklady vystavéné nad byvalym baroknim opevnénim bastion XXII, jeZ se datuje
k roku 1648, kdy se prazské opevnéni zacalo budovat, resp. kroku 1679, kdy bylo opevnéni
dokonceno. Moderni Sestipatrova budova o celkové rozloze 4310 m? pronajimatelnych ploch nabidne
na 4 patrech kancelaiské zazemi o rozloze bezmala 3400 m® Zbyvajici dvé patra jsou vénovana
poskytovatelim sluzeb, pobytové terase, ale i prostupem pro péSi. Tvar objektu vtiskli architektl
FrantiSek Novotny a Jaroslav Suchan.

,,DrZ se obchodu s lidmi, ktefi inzeruji v novindch, nebot to je znameni,

Ze jsou to lidé moudyFi a na nich neztratis!”
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Dopravni infrastruktura

VRT z Prahy do Brna a Ostravy maji stat pres 400 miliard K&

Pfedpokladané naklady na stavbu
yysokorychlostni trati (VRT) z Prahy do Brna a
Bfeclavi, vCetné samostatné vétve Praha-
Hostival — BeneSov-Bystfice €ini 323,9 miliardy
K¢, z Brna do Ostravy 82,7 miliardy K¢, celkem
\ tedy 406,6 miliardy K&. Uhrazeny by mély byt
z prostfedkd EU (pfedevsim CEF) i narodnich,
maji pfitom vétSi ekonomicky pfinos nez

planované investice. Ukdazaly to studie

== proveditelnosti, které schvdlila Centraini

komise Ministerstva dopravy. Jiz v roce 2020 schvalila studii proveditelnosti VRT z Prahy do Drazdan.
Oba materialy obsahuji podrobné prognézy budouciho poctu cestujicich, navrh linkového vedeni
dalkovych vlaku, varianty technického FfeSeni vEetné propojeni na konvenéni sit, stejné tak jako
ekonomickou analyzu projektd. Prvni &ast trati ma byt zprovoznéna vroce 2030, se zacatkem
vystavby se pocita v roce 2025, a to v Useku Praha-Béchovice — Pofic¢any. V roce 2027 ma podle
planu zagit budovani Usekll ve stfednich Cechéach a v blizkosti Brna. V roce 2029 je v planu zadatek
realizace traté pfes Vysocinu.

V uUseku Praha - Brno byla zvolena varianta severnim koridorem kolem Kutné Hory a Svétlé nad
Sazavou. V Kraji Vysoc€ina se jedna o trasu, jez je umisténa blize Jihlavé, u které vznikne nejen novy
terminal Pavov, ale také mozZnost propojeni na konvencni sit. V Brné vybrana varianta pocita se
zapojenim do terminalu Videriska s naslednym vstupem do Zelezniéniho uzlu Brno v poloze Reka,
tedy v novém umisténi. Smérem Z Brna na jih vznikne rovnéz nova trat vedena od soucasné
zapadnéji, v blizkosti Rakvic bude napojena do trasy sou€asné.

Po trati by mélo jezdit nékolik kategorii vlak(, nejrychlej§i maji zvladat spojeni mezi hlavnimi
nadrazimi obou nejvétSich mést do 60 minut. Maximalni provozni rychlost se pfedpoklada 320 km/h,
minimalni 200 km/h.

V pfipadé VRT (Brno) - Prerov - Ostrava byl vybran projekt, ktery obsahuje navrh nové trati v Useku
Brodek u Pferova — Prosenice — Ostrava-Svinov, stejné jako oboustranné sjezdy do stanice Hranice
na Moravé. Varianta dostala pfednost pfed tzv. termindlovou, jeZ tyto sjezdy neobsahovala, ale
obsluhu Uzemi nabizela formou samostatnych terminalt Odry a Trnavka.

Trat nejen zkrati cestovni dobu mezi Prahou, Brnem, Olomouci a Ostravou, ale v Useku Pferov-
Hranice na Moravé uvolni kapacitu pro silnou nakladni dopravu, ktera tudy sméfuje na Ostravsko, do
Polska ¢€i na Slovensko. Nova trat bude navrzena pro maximalni provozni rychlost 320 km/h.
Spole¢né s modernizovanou trati Brno - Pferov ma tvofit spojeni Brna a Ostravy s jizdni dobou pod 60
minut. Zahajeni stavby je v planu v roce 2025, a to v Useku mezi Prosenici a Ostravou-Svinovem.
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Kaleidoskop

V Praze — Poc€ernicich vznikne novy areal pro seniory i verejnost

Prazsti radni schvalili vefejnou zakazku na projektanta novostavby aredlu dlouhodobé lGzkové péce
pro seniory, ktery ma vzniknout blizko historického centra Dolnich Pocernic. Projekt tfi domi
s polouzavienym dvorem plvodné vznikl v roce 2012, o rok pozdéji bylo vydano uzemni rozhodnuti.
V roce 2020 byl znovu identifikovan jako jedna z rozvojovych priorit a vratil se na seznam investi¢nich
akci hlavniho mésta. Hodnota zakéazky na projekéni prace je odhadovana na 2,7 milionu korun bez
DPH.

vvvvvv

komplex sluZzeb odpovidal tomu, jak maji podobna zafizeni vypadat. Nemaji to byt velkokapacitni
uzaviené pavilony, ale soubory sluzeb dennich i celoro€nich, v€etné odlehfovaci péte pro mistni,

ktefi se staraji o svého partnera nebo rodice,“ fika radni hl. m. Prahy pro socialni politiku a
zdravotnictvi Milena Johnova.

Projekt pocita se stavbou tfi dom(, z nichz dva by slouzily pro ubytovani starSich Prazan( a treti jako
zazemi pecovatelll, ale také jako objekt, ktery by byl otevien, aby mohli lidé pfichazet za kulturnim a
spoleCenskym programem, volno€asovym vyzitim nebo posedét. Oproti pavodnim planim vznikne
napriklad oteviena plocha, kde by mohla byt venkovni kavarna, spodni byty by mély dostat
predzahradky a jidelna by se méla proménit na bistro oteviené vSem, kde se budou moci potkavat lidé
z okoli, stejné jako pfibuzni a znami obyvatel zafizeni.

Umisténim by mél komplex obsluhovat mistni &tvrti, zejména Dolni Pocernice, kde bude potfeba
v ramci 10 let pfiblizné 10 aZ 15 lGzek dlouhodobé péce, a dale Hostavice, B&chovice, Stérboholy &i
Kyje, kde se mira potfebnosti lizkové péce predpoklada podobné vysoka. Spole¢né by mistni obcané
vyuzivali az 70 lGzek. DalSich asi 20 IGzek by mélo byt odleh&ovacich. Vedle toho by v komplexu mély
byt 4 byty, dilny a fada prostor pro sluzby jako napfiklad denni stacionar.
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Architektonicka soutéz urci podobu nové skoly

v Praze — HoleSovicich

Méstska Cast Praha 7 vyhlasila
architektonickou soutéZz na navrh nové
Zakladni sSkoly Jana Vodnanského v Praze —
HoleSovicich. Vznikne pfi ulici Jankovcova
v mistech, kde byvala ulice Pradelni, ktera
bude v ramci projektu také obnovena. Skola by
méla pojmout az 540 déti.

Nova zakladni Skola bude jednou z prvnich
staveb, ktera predurci vzhled nové vznikajiciho
bloku domd na uzemi prazskych HoleSovic.

Pfedmétem soutéZe je navrh Skoly o kapacité 2 x 9 tfid a dvou pfipravnych tfid v€etné venkovnich

prostor a obnoveni ulicky Pfadelni pro pési a cyklisty (pfipadné nezbytné zasobovani). Cilem je nalézt
takové feSeni, které s pfiméfenymi ekonomickymi naklady na vystavbu ale i na provoz budovy

definuje smysluplny urbanismus mista a zaroven kreativni a kultivovanou architekturu, dale definuje

jasnou predstavu o Skole pro 21. stoleti, ktera bude respektovat souCasné ekologické, socialni i

estetické naroky.
Vice ¢téte ZDE.

Regiony

Pardubice maji zasady pro spolupraci s developery,

maji pomoci rozvoji

Nové Zasady pro spolupraci s investory, které
pfinesou do Pardubic komunikaci mezi
méstem a developery a podminky pro
umistovani novych projektd, schvalili
zastupitelé. V u&innost dokument vejde na
zaCatku bfezna, tedy po nastupu méstského
koordinatora developersky zaméra do funkce.

Klicovy dokument ma zlepSit koordinaci
pfipravy vétSich investiCnich zamérd mezi
méstem a investory a sladit je s pldnovanym
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rozvojem mésta i méstskych obvodl, netyka se naopak staveb rodinnych doma. ,Muzeme pfedem
s investorem vyfesit potencialni nejasnosti a vyhnout se problémim, kterym bychom jinak museli Celit
pfi realizaci projektu. K takovym situacim patii napfiklad nutné napojeni na stavajici infrastrukturu ¢i
vybudovani nové. Pripravny proces tak zrychlime,“ uvadi naméstek primatora Jan Nadrchal.
LZajistime dostatek dopravni infrastruktury a obCanské vybavenosti, at uz se jedna o chodniky,
komunikace nebo mista ve Skolach ¢&i Skolkach,” dodava naméstek Jakub Rychtecky.

Pozadavky magistratu budou vychazet z platného uzemniho planu a bude mozné vyfesit finanénim i
nefinanénim pInénim investora, ktery bud pfispéje 800 korun za m? hrubé podlazni plochy, nebo
infrastrukturu vybuduje. Finanéni plnéni bude vyuzito vzdy na pokryti zvySenych nakladd, které méstu
plynou zrozvoje vefejné infrastruktury. Mésto se zavazuje poskytnout investordm soucinnost
predevsim v pfedprojektove pfipravé.

Podoba Zasad byla konzultovana také se starosty ¢i zastupci méstskych obvodu, zastupci komisi,
zastupitelskych klubl a Krajské hospodarské komory Pardubického kraje. ,VyuZili jsme pfitom
zkuSenosti s pfipravou Zasad pro spolupraci s investory z Brna ¢&i Jihlavy. Jedna se o efektivni
zpusob, jak ¢astecné suplovat chybéjici novy stavebni zakon, ktery ma povolovaci procesy a vystavbu
urychlovat,” fika advokat Pavel Franc.

Zasady spoluprace obci a investorl nové plati od zacatku letoSniho roku i v Liberci, v procesu
schvalovani je dokument platny pro celé uzemi také v Praze. TémérF rok vyuzivaji zdsady napfiklad
v Brné, kde jsou jiz uzaviené smlouvy mezi méstem a investory na financni i nefinan¢ni plnéni
v celkové hodnoté pres 150 milion korun.

Zahranici

Evropské trhy s nemovitostmi dosahly na konci 2021 rist o 39 %

Ve Francii predstavovalo posledni Ctvrtleti 41
% rocnich objemd vSech transakci a zménilo
celkovy obraz o roku 2021. Bylo to druhé
nejsilngjsSi  posledni Ctvrtleti v Némecku za
poslednich 10 let, v ltalii znamenal prodej

= R

1 portfolia Reale za 1,3 miliardy eur spole¢nosti

Blackstone nejvétsi realitni obchod v zemi za
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poslednich 10 let. V Britanii a Irsku se investice
vratily na uroven, ktera nebyla zaznamenana

od doby pred pandemii.

Primyslova a logisticka aktiva se opét ukazala jako magnet pro investory, ktefi se snazi vyuzit
ekonomickych zmén urychlenych pandemii. Navzdory tomu nebyl na pfednich trzich, jako je Némecko
a Britanie, nouze o zajem o kancelafské nemovitosti. ,Investofi oCekavaji, ze kancelafe zlstanou
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ustfednim bodem, zejména s ohledem na rostouci povédomi o nevyhodach prace na dalku a zZe
omikron se zda byt méné virulentni nez pfedchozi varianty COVID-19,“ Fika vykonny feditel Colliers
Luke Dawson.

Objevily se také znamky obnoveného zajmu o hotelova a maloobchodni aktiva, ktera pandemie vazné
zasahla, zejména ve Stfedomofi. ,Na trzich, jako je ltalie, zajem investorl o pohostinska zafizeni je
nyni mnohem siln&jsi, a to navzdory pandemii, ktera nevedla k Zadnému rozsahlému snizeni cen,” lici.
Dychtivost investorl je tak velka, Ze fada trhd bude vroce 2022 celit omezenim nabidky. ,Na
nékterych trzich je stale obtizné najit pfijatelné vynosy v odvétvich, jako je logistika a kancelafe. To
muze povzbudit investory, aby se pfesunuli k segmentiim, které byly v roce 2021 vice pfehlizeny, jako
je maloobchod, nebo aby prozkoumali SirSi segmenty rizikové kfivky,“ mini feditel Colliers v Britanii
Richard Divall.

Do nemovitosti v Britanii bylo ve 4. Ctvrtleti investovano pfiblizné 13 miliard GBP (15,6 miliardy eur),
pficemz se oCekava, Ze toto Cislo poroste s aktualizaci obchodt v databazi, coz posune roéni Uhrn na
nejvysSi Urovné od Casu pfed pandemii v roku 2018. Primyslovy sektor se ukazal jako opravdovy
vitéz, ktery v roce 2021 pfilakal 15 miliard liber — zdaleka nejvySSi roéni uhrn v historii.

Némecko ve 4. ¢tvrtleti vykazalo druhé nejsilngjsi zavérecné ctvrtleti za 10 let a pravdépodobné ho
Ceka jesté lepsSi vysledky, protoze fada transakci byla odlozena na letoSek. Ocekava se, Zze objemy
investic do komercnich nemovitosti pro rok 2022 budou minimalné odpovidat 60 miliarddm eur v roce
2021 a mohly by se potencialné vySplhat mnohem vySe, pokud se zemé vyhne dalSim blokadam.
Francie zaznamenala loni 8% pokles trzni aktivity ve srovnani s pfedchozim rokem a skoncila na 25
miliardach eur. Ve 4. Ctvrtleti v8ak doslo k dramatickému vzestupu objemu investic ve vysi 10,3
miliardy eur v disledku prudkého rastu velkych transakci (+ 100 miliond eur) v Pafizi. Kancelare
zuUstaly nejoblibenégjsi tfidou aktiv, ale sektor primyslu a logistiky zaznamenal rekordni rok a tvofi 25
% veskeré ¢innosti.

Kancelare jiz nejsou nejoblibené;jsi tfidou aktiv pro komeréni nemovitosti v Italii, pfiéemz pramyslova a
logisticka aktiva jsou nyni na pfedni pozici. Nakup distribu¢niho centra Amazon Cividate u Bergama
jihokorejskym Midasem ve 4. ¢tvrtleti Cinil 190 miliond eur.

Investice do $paneélskych hotelll dosahly ve 4. &tvrtleti loni 733 milion( eur a 3,18 miliardy eur za cely
rekordnich maximech a vznika tlak na prodejce sniZit ceny. Ve 4. Ctvrtleti do tohoto odvétvi vstoupila
spoleCnost Sixth Street prostfednictvim akvizice péti prazdninovych hotelt za 85 miliond eur véetné
rekonstrukci.
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